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PLANZEICHENERKLARUNG

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und angefertigt

in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem Fachbereich

Stadtplanung der Stadt Giitersloh.

Glitersloh, den

gez.

Stadt Gitersloh
Die Biirgermeisterin
Im Auftrag

gez.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 2 (1)

des Baugesetzbuches (BauGB)

am 27.09.2012 vom Planungsausschuss

des Rates der Stadt Giitersloh beschlossen worden.

Glitersloh, den

gez.

Stadtbaurat

Fachbereichsleiter

Vorsitzender

Der Planungsausschuss des Rates der Stadt Giitersloh hat

am 21.02.2013

dem Entwurf dieses Bebauungsplanes zum Zwecke der
offentlichen Auslegung zugestimmt.

Glitersloh, den

gez.

Vorsitzender

dem geénde

Anregungen nur zu
werden kénnen.

Glitersloh, den

gez.

r Planungsausschuss des Rates der Stadt Gutersloh hat

| erganzten Entwurf dieses Bebauungs-
planes zugestimm¢ mit der MalRgabe, dass Bedenken und

n geanderten Teilen vorgebrachte

Vorsitzender

Dieser Bebauungsplan ist mit den Anderungen /
Erganzungen gemal § 10 Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 7 und § 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt Gutersloh

am 30.01.2015 als Satzung

beschlossen worden.

Glitersloh, den

gez.

Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss / die Erteilung der Genehmigung
wurde gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

ortstiblich bekannt gemacht.

Glitersloh, den

gez.

Stadtamtfrau

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allegemines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0

=N

® @

GH max.

108 UNHN

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend
max. Gebaudehohe in Meter tber der Stralengradiente

Hohe der baulichen Anlagen (als Beispiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F+R

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
Ful- und Radweg

offentliche Parkplatzflache

Grilnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache

private Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Maf-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

zu erhaltende Einzelbaume

II. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO

NRW)
FD Flachdach
Il. SONSTIGE PLANZEICHEN
IF _______ TI Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L 1 und Gemeinschaftsanlagen
St, Ga, Ca Stellplatze, Garagen, Carports
_é_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
¥ (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB) zu Gunsten der Anlieger, der Ver- und
Entsorgungsbetriebe und der Stadt Gutersloh (vgl. Festsetzungen)
mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Textliche Festsetzungen

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

T

Flur 1

46

1952

12,6m

vorhandene Wohngebaude
vorhandene Flurstiicke

Flurnummer

FULLSCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE

Flurstlicksnummer

Whe | (D) |t der bauiichen Nutzung

bestehende Boschung 0% Grundflachenzati
A g;i max: )

" .. (. Bauweise

HOhenpunkt uber NHN TR || RO Zahl der Wohneinheiten

Mafzahl in Metern

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUR PLANUNG

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des

gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung der

stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Planungsunterlage Stand Mérz 2012

Glitersloh, den

Frank Vormweg
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

gez.

OBVI

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wurde gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)

am 04.10.2012

ortstiblich bekannt gemacht.

Glitersloh, den

Stadt Giitersloh

Die Biirgermeisterin

Im Auftrag

gez.

Stadtamtfrau

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat nebst

Begriindung in der Zeit

vom 20.10.2014 bis 20.11.2014 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde

ortstiblich bekannt gemacht.

Glitersloh, den

Ort und Dauer der A

Stadt Gitersloh
Die Biirgermeisterin
Im Auftrag

Glitersloh, den

gez.

Stadtamtfrau

r geanderte Entwurf dieses Bebauungsplanes hat nebst
BegWindung in der Zeit

offentlich ausgelegen.

ortstiblich bekannt gemacht

legung wurde

Stadt Glitersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftra

gez.

Stadtamtfrau

ieser Bebauungsplan wurde gemal § 10 Baugesetzbuch

(BabGB)

genehmigt.

Siehe Verfugung deMBezirksregierung vom ..........c.ccoceunee.

Detmold, den

Bexjrksregierung Detmold
Im Aufitag

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes mit dem
Original (1. Ausfertigung) wird bescheinigt.

Glitersloh, den

Stadtamtfrau

vorgeschlagene Grundstlicksaufteilung

stadtebaulicher Entwurf

Anzahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

Gebaudehdhe

Dachform

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2141), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142)

Landeswassergesetz (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 271)

B Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 2) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1, 2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1,2 BauGB:

Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die maximal zulassige Gebaudehohe
angerechnet. Die Gesamthohe der Solaranlagen darf 1,00 m nicht berschreiten.

Fur alle Arten von Dachaufbauten ist strallenseitig ein Abstand von der Gebdudekante von mindestens

2,5 m einzuhalten, an den tbrigen Gebaudeseiten 1,00 m.

Hoéhe baulicher Anlagen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:
Die zulassige Hohe der Wohngebaude wird durch die maximale Gebaudehohe begrenzt. (siehe
Planeinschrieb)

Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der
fertig ausgebauten offentlichen Verkehrsflache. Gemessen wird in der jeweiligen Mitte der straBenseitigen
Grenze des jeweiligen Baugrundstuckes.

Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut des
obersten Geschosses.

3. Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO:
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich (Grundstiicksflachen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Gebaudeflucht) unzulassig. Nebenanlagen im
Wohngartenbereich sind nur eingeschossig und bis max. 7,5 gm zulassig.

4, Garagen / Stellplatze /Carports gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO:
Garagen und Carports mussen mindestens einen Abstand von 5 m zur erschlie®enden Verkehrsflache
einhalten. Garagen und Carports dirfen mit ihrer Langs- und Rickseite nicht auf der StraRenbegrenzungslinie
errichtet werden. Sie missen von der StraBenbegrenzungslinie und von offentlichen Grunflachen einen
Abstand von 1 m einhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache und den hierfiir
gekennzeichneten Bereichen zulassig.

5.  Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1, WA 2) ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je
Gebaude auf max. 2 Wohneinheiten beschrankt.

6.  Grinflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:
Offentliche Griinflaiche Zweckbestimmung ,,extensiv gestaltete Grinflache mit integrierten
Anlagen zur Versickerung, Rete:tion und Weiterleitung von Niederschlagswasser" - Raute

Die im Bebauungsplan mit Raute gekennzeichneten oOffentlichen Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB sind als extensiv gepflegte Grinflachen mit Gehdlzflachenanteilen von nicht weniger als 10 %
anzulegen.

Innerhalb dieser Flachen sind (in dem noch zu ermittelnden Umfang) Anlagen zur Versickerung und Retention
sowie die Ableitung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser zulassig.

Die Begrinungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

rivate Griinflaiche Zweckbestimmung ,,Parkanlage” Raute
Die private Grunflache ist als extensiv genutzte Wildwiese anzulegen.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

7.1 Regenwasserversickerung

Soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, sind offene Stellplatze so herzustellen, dass eine

Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht

uberschritten werden.

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das auf den Baugrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser (soweit nicht als Brauchwasser genutzt) auf den Baugrundstiicken iber
naturnah zu gestaltende Mulden zu versickern. Dabei sind Notuberlaufe in die stadtische Regenwasser-
kanalisation vorzusehen.

7.2 Vorgezogene Kompensationsmafnahmen (CEF) fiuir die Fledermaus

An geeigneten Stellen im Umfeld des Plangebietes sind mind. 3 Fledermaussommerquartiere und ein Wochen
stubenkasten zu installieren. Standorte und Bauart sind durch einen Gutachter festzulegen. Die Installation
muss mit zeitlichem Vorlauf vor den Abrissarbeiten erfolgen.

7.3 Durchfiihrung von Fallarbeiten
Die Durchfuhrung notwendiger Fall- und Rodungsarbeiten am Baumbestand hat im Zeitraum November -
Februar zu erfolgen.

7.4 Schutz verbleibender Altbdume
Die mit einer Pflanzbindung festgesetzten Altbaume sind dauerhaft zu schitzen und fachgerecht zu pflegen.

7.5 AuBenbeleuchtung

Fur die Strallenbeleuchtung und die Beleuchtung von Fassaden, AufRenanlagen und von privaten und
offentlichen Stellplatzanlagen ist nur fledermausvertragliche Auenbeleuchtung (Leuchtmittel mit einer
Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin) zu verwenden. Eine Lichtstreuung nach oben ist zu unterbinden. Die
Beleuchtung der Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

7.6 Installation von Stammabschnitten mit vorhandenen H6hlungen
Innerhalb eines Abstandes von 700 m zum Plangebiet sind an geeigneten Stellen mind. 3 Stammabschnitte
mit vorhandenen Hohlungen (Abschnitt ca. 1,2 m bis 1,5 m lang, Durchmesser ca. 30 cm) zu installieren.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB:

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte und mit A gekennzeichnete Flache (Teilstuck Flur-
stucknummer 746) ist zugunsten des Eigenttimers und privater und 6ffentlicher Ver- und Entsorgungsbetriebe
zu belasten.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB:

Begriinung Garagen- und Carportdacher

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der

Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die mit dem Pflanzgebot (Raut ) gekennzeichnete Hecke ist zur einheitlichen Abgrenzung der privaten
Grundstucksflachen als zweireihigé Hainbuchen-Schnitthecke mit mindestens 0,80 m Breite und 1,20 m
Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Erganzend zur Heckenpflanzung darf lediglich ein
Drahtzaun mit einer Hohe von maximal 1,00 m mittig innerhalb der Hecke zur Verwendung kommen.

Die Hainbuchenschnitthecke ist in der Breite der Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie auf der strallen-
seitigen Gebaudebreite (-tiefe) zu unterbrechen. Mauern, Gabionen sowie Zaune aus Beton sind unzulassig.

Hainbuchenschnitthecke (gem. § i Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzbindung
Der mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Baumbestand ist zu sichern. Das derzeitige Bodenniveau ist

zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig. Abgangige Baume sind durch gleichwertige
Baume zu ersetzen.

C Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.  Fassadengestaltung:

Die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschlieBlich als helle Putzfassaden herzustellen. Andere
Fassadenverkleidungen/Materialien wie z.B. Holz, Naturstein, Metall, Sichtbeton 0.a. sind nur in einem
untergeordneten Flachenanteil von max. 20% zulassig. Fassadenelemente zur Nutzung erneuerbarer
Energie wie z.B. Solaranlagen sind zu diesen Anteilen ebenso zulassig.

Abweichungen konnen bei einheitlichem Architekturkonzept fir eine benachbarte Gruppe von Gebauden
zugelassen werden.

2.  Dachgestaltung:
Das Dach ist als Flachdach ohne Dachuberstand, nur mit Traufkante auszubilden.

3.  Sockelhohe:
Die Sockelhohe (= OK FertigfuRboden im Erdgeschoss) darf maximal 0,60 m Uber der Bezugshohe
(Oberkante der Fahrbahnmitte der fertig ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflache) betragen.

4.  Einfriedungen:
Wohngarten sind heckenartig mit standortheimischen Laubgehdlzen einzufrieden. Grundstticksseitig sind
zusatzliche andere Einfriedungen (mit Ausnahme von Mauern) in maximal gleicher Hohe zulassig.

5.  Fernmeldeleitungen:
Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

D Hinweise

1. Bodenfunde:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Torscherben,
Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Stadt oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege in
Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2.  Kampfmittel:

Im Zuge des Vorhabens BP Nr. 165 "Erweiterung Fritz-Blank-Stralle" ist die in der Grundkarte umrandete
Flache durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg geprift worden.
Samtliche Bauvorhaben in diesem Bereich werden zur Bebauung freigegeben. Weitergehende Einzelmel-
dungen sind fur diesen Bereich nicht erforderlich.

Weist bei Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich
Ordnung zu verstandigen.

3. Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung kologischer Belange in der Bauweise und Bauausflihrung ist ausdrtcklich erwiinscht
(z.B. Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltfreundlicher Baustoffe, Dachbegriinung, Beachten der
Artenschutzbelange und -vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfihrung von Baumalinahmen) . Die
Errichtung einer Regenwasseranlage fur den Gebrauch des Wassers im Haushalt ist bei Beachtung
entsprechender Sicherungsmafinahmen gemalR Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sowie DIN 1988 gestattet
und ist dem Wasserversorgungsunternehmen schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem
ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

4,  Schutz der Baume wahrend der BaumafBnahme:

Wahrend der BaumaBnahme sind die zu erhaltenden Baume im Stamm- und Wurzelbereich, d.h. im Umfang
der Kronentraufe, durch geeignete Maflnahmen (Zaun 0.8.) zu schitzen. Lagerung von Erdaushub ist hier
nicht gestattet.

5.  Altlasten:

Es besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich der zustandigen Behorde
(hier: untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241 852740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in
den Untergrund getroffen werden.

6.  Freiflachengestaltungsplan:
Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuftgen.

7.  MaBnahmen gegen Vogelanflug:
Mafnahmen gegen Vogelanflug an Verglasungen neuer Gebaude sind in entsprechenden Situationen (z.B.
Ubereckverglasungen, grofie Fensterflachen, Wintergarten) zu bertcksichtigen.

Stadt Gutersloh

Bebauungsplan Nr. 165
"Erweiterung Fritz-Blank-Stral3e"
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